PRILAGODITEV CEN ZARADI
RAZLICNE NETO TLORISNE
POVRSINE STANOVANJ V MESTNI
OBCINI NOVO MESTO
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UVOD IN METODA DELA

» Obmocje Mestne obCine Novo mesto,

» obdobje 2015-2021,

» aplikacija Trgoskop,

» stanovanja (prosti trg, brez garaz, delez do 1/1).



DOLOCITEV PRILAGODITVENIH KOEFICIENTOV
LA VELIKOST NTP STANOVANJ

» Casovna prilagoditev:

- koeficient dinamike iz aritmeticne sredine povprecna mesecna
rast.

» Leto izgradnje:
- 1960-1979,
-1980-1999,
-od 2000 dalje.
» Regresijska analiza determinacijski koeficient (R?)



REZULTATI IN
UGOTOVITVE

> Koeficient determinacije 12%:
— Velikost povrsine podpovprecno narekuje -

NTP (m?*) K. 0. Novo mesto in Kandija . 0. Hmlhel Ragovo, Briljin

_

spremembo cene na m?,
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— Velikost povrsine pojasnjuje cca. 1/10
variabilnosti cene na m*.

> Sprememba cene na m* z
nizanjem skupne kvadrature:

) -

1960-1979  + 44 EUR/ m?
/ s -

— 1980 - 1999 +5,7 EUR/ m?,
— 0d2000ddlie  + 6,5 EUR/ m?. .
-




REZULTATI ZA OBCINO CELJE*

> Koeficient determinacije /%:

— Velikost povrsine podpovprecno narekuje
spremembo cene na m?,

— Velikost povrsine pojasnjuje cca. 1/10
variabilnosti cene na m2.

> Sprememba cene na m# z nizanjem skupne
kvadrature:

— 1940 - 1959 + 6,2 EUR/ m?,
— 1960 - 1979 + 4,0 EUR/ m?,
— 1980 + 3,8 EUR/ m?,
— od 2000 dalje + 3,6 EUR/ m?

Vir: Minca Cufer (Diplomska naloga - Informacijske podlage za
ocenjevanje trzne vrednosti stanovanjskin nepremicnin v obcini
Celje)
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*Ni vpliva — Prodana povréina stanovanja ne vpliva na pogodbeno ceno na enoto povriine stanovanja. Zato tu nismo izvajali prilagoditev.
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