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UVOD IN METODA DELA

 Območje Mestne občine Novo mesto,

 obdobje 2015-2021,

 aplikacija Trgoskop,

 stanovanja (prosti trg, brez garaž, delež do 1/1).



DOLOČITEV PRILAGODITVENIH KOEFICIENTOV 

ZA VELIKOST NTP STANOVANJ

 Časovna prilagoditev:

- koeficient dinamike iz aritmetične sredine        povprečna mesečna 

rast.

 Leto izgradnje:

- 1960-1979,

-1980-1999,

-od 2000 dalje.

 Regresijska analiza         determinacijski koeficient (𝑅2)



REZULTATI IN 

UGOTOVITVE

➢ Sprememba cene na 𝑚2 z 

nižanjem skupne kvadrature:

― 1960 - 1979         + 4,4 EUR/ 𝑚2,

― 1980 - 1999        + 5,7 EUR/ 𝑚2,

― od 2000 dalje         + 6,5 EUR/ 𝑚2.

➢ Koeficient determinacije       12%:

― Velikost površine podpovprečno narekuje 

spremembo cene na 𝑚2,

― Velikost površine pojasnjuje cca. 1/10 

variabilnosti cene na 𝑚2.



REZULTATI ZA OBČINO CELJE*

➢ Sprememba cene na 𝑚2 z nižanjem skupne 

kvadrature:

― 1940 - 1959         + 6,2 EUR/ 𝑚2,

― 1960 - 1979        + 4,0 EUR/ 𝑚2,

― 1980 - 1999        + 3,8 EUR/ 𝑚2,

― od 2000 dalje         + 3,6 EUR/ 𝑚2.

➢ Koeficient determinacije       7%:

Vir: Minca Čufer (Diplomska naloga - Informacijske podlage za 

ocenjevanje tržne vrednosti stanovanjskih nepremičnin v občini 

Celje)

― Velikost površine podpovprečno narekuje 

spremembo cene na 𝑚2,

― Velikost površine pojasnjuje cca. 1/10 

variabilnosti cene na 𝑚2.
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